ROMANIA
JUDETUL COVASNA
COMUNA VARGHIS

CONSILIU LOCAL

HOTARAREA NR. 9/2023
privind aprobarea Notei conceptuale si a Temei de proiectare a investitiei MODERNIZAREA
SI EFICIENTIZAREA ENERGETICA A “CASEI DE PIATRA” DIN COMUNA VARGHIS

Consiliul Local al Comunei Varghis, judetul Covasna,

Intrunitin sedinta ordinari din data de 28 februarie 2023,

Analizand proiectul de hotdrare si referatul de aprobare al primarului comunei Varghis
privind aprobarea Notei conceptuale si a Temei de proiectare a investitiei MODERNIZAREA §I
EFICIENTIZAREA ENERGETICA A “CASEI DE PIATRA” DIN COMUNA VARGHIS

In conformitate cu prevederile art. 1-4, precum si anexele nr. 1 si 2 din H.G. nr. 907/2016
privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice,

Vazand art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare,

{n temeiul art. 129 alin. (2) lit.b), coroborat cu alin. (4) lit. d), al art. 139 alin. (3) lit. e) si al

art. 196 alin. (1) lit. a. din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. - Se aprobd Nota conceptualda aferentd investitiei MODERNIZAREA SI
EFICIENTIZAREA ENERGETICA A “CASEI DE PIATRA” DIN COMUNA VARGHIS, elaborati de
societatea Piller Studio SRL, conform anexei nr. 1.

Art.2. - Se aprobd Tema de proiectare aferentda investifiei MODERNIZAREA SI
EFICIENTIZAREA ENERGETICA A “CASEI DE PIATRA” DIN COMUNA VARGHI,S’, elaboratd de
societatea Piller Studio SRL, conform anexei nr. 2.

Art.3. - Anexele 1 si 2 fac parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.4. - Cu aducerea la Indeplinire a prezentei hotdriri se insdrcineazd Primarul
comunei Varghis si Comportamentul contabilitate, finante, impozite si taxe din cadrul
aparatului de specialitate al primarului.

Vdarghis, la 28 februarie 2023

PRESEDINTE DE SEDINTA,

SOOS-SANDOR CONTRASEMNEAZA,
o8 AN N SECRETAR GENERAL

Kolumban Boglarka
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Anexanr.lla
HCL nr. 9/2023

NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
MODERNIZAREA S EFICIENTIZAREA ENERGETICA A “CASEI DE  PIATRA” DIN
COMUNA VARGHIS
com. Varghis, satul Varghis, nr.48, jud. Covasna
1.2. Ordonator principal de credite/investitor
COMUNA VARGHIS
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

1.4. Beneficiarul investitiei
COMUNA VARGHIS
com. Varghis, satul Varghis, nr.423, jud. Covasna

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus
2.1. Scurta prezentare privind:
a) deficiente ale situatiei actuale:

UAT Varghis are Tn proprietate diferite clidiri pentru desfisurarea activitatilor
specifice administratiei locale: sediul primdriei, casa de culturd, scoald, gradinit3, sala de
sport, cabinet medical si casa de locuit. Unul dintre aceste cladiri este o cas3 de locuit,
denumit “casd de piatrd”, cu un caracter architectural specific mediului rural.

Cladirea a fost folositd ca cabinet medical si ulterior ca locuinta de serviciu pentru
cadre medicale.

Pe constructie nu s-a efectuat nici-o reparatie majord. Elementele de finisaje
exterioare cat si cele interioare suntintr-o stare de degradare inaintats.

Anvelopa casei nu este termoizolatd, astfel pierderile de enregie suntinsemnate.
Au apdrut pete de umezeld pe tavan si pe pardoseald datorate degradérilor la invelitoare.

Cladirea necesitd o reparatie majord, refunctionalizare necesitatilor
contemporane si eficientizare energeticd prin reabilitare termica.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii;

Constructia va functiona ca locuintd de serviciu pentru cadre medicale, cu toate
dotarile aferente acestuia,  nplinind necesititile contemporane.
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2.2. Prezentarea, dupa caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni
similare cu obiectivul de investitii propus, existentein zon4,in vederea justificrii
necesitatii realizarii obiectivului de investitii propus

- Cabinet medical

2.3. Existenta, dupa caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare,
aprobate prin acte normative,in cadrul cirora se poateincadra obiectivul de investitii
propus

Strategia de dezvoltare integratd a Comunei Varghis 2021-2027

PUG

2.4. Existenta, dupa caz, a unor acorduri internationale ale statului care obligl partea
romand la realizarea obiectivului de investitii
Nu este cazul.

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

Constructia va functiona ca locuinta de serviciu pentru cadre medicale, cu toate
dotarile aferente acestuia, i nplinind necesitétile contemporane.

3. Estimarea suportabilitatii investitiei publice
3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, ludndu-sefn
considerare, dupa caz:

Cheltuielile necesare realizérii obiectivului de investitii, tindndu-se cont de
costurile unor investitii similare, sunt estimate 750.000 lei + TVA= 892.500 lei, din care
Cap. 4 Cheltuieli pentru investitii de baza:

600.000 lei + TVA= 714.000 lei

- costurile unor investitii similare realizate;
- standarde de cost pentru investitii similare.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei

tehnicoeconomice aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor

studii de specialitatein functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile

necesare pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor prevazute de lege:
Tinand cont de prevederile H.G. 907/ 2016 actualizat prin etapele de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor tehnico- economice aferente obiectivelor/ proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice, cheltuielile de proiectare sunt estimate, dupd cum urmeaz3
{valori cu TVA inclus):
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a) Tnetapal.:

- (ap.3.5.1. Tema de proiectare - nu s-au prevazui sume;

b) Tn etapa ll.:

- Cap 3.1. Studii de teren 800,00 lej;

- Cap 3.2. Obtinerea de avize, acorduri, autorizatii; - 0,00 lei;

- Cap 3.3. Expertiza tehnici; 2.500,00 lei;

- Cap 3.4. Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirii; 8000,00
lei;

- Cap 3.5.3. Documentatie de avizare a lucrarilor de interventii DALI — 7000,00 lei;

¢) inetapa lil.:

- Cap 3.5.4. Documentatii ce stau la baza emiterii avizelor si acordurilor impuse prin
certificat de urbanism —0,00 lei;

- Cap 3.5.5. Verificarea tehnica a proiectului — 1.200,00 lei;

- Cap 3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie — 12.000,00 lei;

- Cap 3.7.1. Managementul investitiei — 5.000,00 lei;

- Cap 3.7.2. Audit financiar — 0,00 lei;

d) Tnetapa IV.:

- {ap 3.8.1. Asistenta tehnicd din partea proiectantului 9.000,00 lei;

- Cap 3.8.2. Dirigentie de santier 9.000,00 lei;

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate { n cazul finantarii
nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzatoare,
identificatd)

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente

S-a obtinut CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 112 din 11.03.2022 emis de Consiliul
judetean Covasna.

Terenul si constructia este domeniu public aflati n administrarea Consiliulul Local
si Administratiei Publice Locale a comunei Varghis.

Casa de piatra este locuinta de serviciu pentru cadre medicale.

Reglementari: POT max= 30 %, CUTmax= 0,45, regimul defnaltime admis P - P+2.

Pentru acoperisuri se vor realiza sarpante de lemn cu pante cuprinseintre 35-60
de grade, cuinvelitori din {igld. Se va utiliza la maximum culoarea naturald a materialelor
folosite, iar pentru tencuieli se vor folosi culori deschise, de preferinta culoare alba.

5. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii:
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a} descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare,
suprafata terenului, dimensiuniin plan);

Amplasamentul proiectului este situatin jud. Covasna, com. Varghis, satul
Varghis, nr.50,Tn zona centrala a localitatii, pe partea sudica al drumului judetean DJ
131.

Terenul are o suprafad de 2.242 mp, este identificat prin CF nr.23766 localitatea
Varghis, nr.top 127/2,128/2, 129, 130/2/1 si documentatia topografica.

Terenul si constructiile existente se aflaT n proprietatea UAT Comuna Varghis.

Conform PUG al localitatii, lotul studiat, pe care este amplasatad constructia
propusa moderniarii se afldtn intravilanul localitétiiin zona pentru pentru locuinte si
functiuni complementare.

b) relatiile cu zonelnvecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Vecinatatile sunt:  la Nord ~drumul judetean DJ131 A Baraolt-Varghis;
fa Est —teren proprietate privata cu constructii;
la Sud —teren proprietate privata cu construciii;
la Vest —teren proprietate privata cu constructii;

Lotul are acces pietonal si auto din strada aflatd pe partea nordica a terenului.
d) particularitati de relief;

Parcela are o forma dreptunghiulara, alungitafn directia nord-est — sud-vest, fiind
limitata la nord de drum.

Relieful general este plat, cu aspect stabil, fara accidente naturale sau artificiale.
e) nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor;

Energia electrica este asiguratd prin bransarea la reteau aeriana de joasa
tensiune din fata imobilului

Alimentarea cu apa este asigurata din fantana forata existenta, cu posibilitate de
racordare ulterioara la refeaua stradal3.

Evacuarea apelor uzate menajere se realizeazdin bazin impermeabil, vidanjabil,
cu posibilitate de racordare ulterioard la reteaua stradala.

Asigurarea agentului termic si apei calde menajere a fost asigurata cu o centrala
termica murala pe gaz, cu corpuri defncilzire statice.

f) existenta unor eventuale retele edilitarei n amplasament care ar necesita
relocare/protejare,Tn masurain care pot fi identificate;

Nu este cazul
g) posibile obligatii de servitute;

Nu este cazul.
h) conditionari constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de
interventii, dupa caz;
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Lucrarile propuse cuprind reabilitarea numai a casei de locuif, fara tratarea
fondului construit? nvecinat.

Se vor pastra accesele existente Tn cladire si curte.
i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent;

-Regulamentul de urbanism general

-Planul de urbanism general aprobat al comunei Varghis
j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament saufn zona imediatinvecinatd; existenta conditionarilor specificen cazul
existentei unor zone protejate.

Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice si nu se aflain zona de
protectie al unui monument istoric.
6. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si

functional:
a) destinatie si functiuni;

Casa de locuit-locuintd de serviciu
b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

Casa are un singur nivel, parter, suprafata construita desfasurata fiind 131,00 mp.

Casa are o structura constructiva din pereti cu zidarie de cardmida plinacu o
sarpanta de lemn, invelitoare din tigld. Tamplariile sunt confectionate din lemn.

Nu se schimba suprafafa construita.

Se propune modernizarea si eficientizarea energetica a cladirii conform
cerinjelor actuale.
c) durata minim& de functionare apreciaté corespunzator destinatiei/funcgiunilor
propuse;

Nelimitat
d) nevoi/solicitari functionale specifice.

Nu este cazul
7. Justificarea necesitatii elaborarii, dupa caz, a:
- studiului de prefezabilitate,in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii;

-In conformitate cu prevederile HG 907/2016, se va elabora documentatie de
avizare a lucrarilor de interventii
- expertizei tehnice si, dupa caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate,
audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, Tn cazul interveniiilor la
constructii existente;

-In conformitate cu prevederile legii 10/1995 se va elabora expertiza tehnica
pentru partea carosabild
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-In conformitate cu prevederile legii nr. 372/2005 privind performanta
energetica a cladirilor se va elabora audit energetic
- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si

permisivitatile asociate cu obiectivul de investitii,in cazul interventiilor pe monumente
istorice sauin zone protejate.

-Nu este cazul.

Intocmit

Data: :
(numele, functia,

compartimentul si semnatura)

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

SOOS SANDOR KOLUMBAN,BOGLARKA




Anexanr. 2 la
HCL nr. 9/2023

TEMA DE PROIECTAREy

1. Informatii generale

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
MODERNIZAREA SI EFICIENTIZAREA ENERGETICA A “CASE! DE PIATRA” DIN
COMUNA VARGHIS
com. Varghis, satul Varghis, nr.48, jud. Covasna
1.2. Ordonator principal de credite/investitor
COMUNA VARGHIS
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

1.4. Beneficiarul investitiei
COMUNA VARGHIS
com. Varghis, satul Varghis, nr.423, jud.
1.5. Elaboratorul temei de proiectare
-Primaria comunei Varghis
-PILLER STUDIO SRL Tg.Secuiesc str.Independentei nr.13

2. Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente, documentatie cadastrala

S-a obtinut CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 112 din 11.03.2022 emis de Consiliul
judetean Covasna.

Terenul si constructia este domeniu public aflati n administrarea Consiliulul Local
si Administratiei Publice Locale a comunei Varghis.

Casa de piatra este locuint{d de serviciu pentru cadre medicale.

Reglementdri: POT max= 30 %, CUTmax= 0,45, regimul deinaltime admis P - P+2.

Pentru acoperisuri se vor realiza sarpente de lemn cu pante cuprinseintre 35-60
de grade, cufnvelitori din tigl3. Se va utiliza la maximum culoarea naturald a materialelor
folosite, iar pentru tencuieli se vor folosi culori deschise, de preferintd culoare alba.
2.2. Particularitdti ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru
realizarea obiectivului de investitii, dupa caz:
a) descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare,
suprafata terenului, dimensiuniin plan);

Ihi
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Amplasamentul proiectului este situatin jud. Covasna, com. Varghis, satul Varghis,
nr.48,7n zona centrala a localitatii, pe partea sudica al drumului judetean DJ 131.
Terenul are o suprafatd de 2.242 mp, este identificat prin CF nr.23766 localitatea
Vérghis, nr.top 127/2,128/2, 129, 130/2/1 si documentatia topografica.
Terenul si constructiile existente se afldi n proprietatea UAT Comuna Varghis.
Conform PUG al localititii, lotul studiat, pe care este amplasata constructia
propusd moderniarii se aflad Tn intravilanul localitatiiin zona pentru pentru locuinte si
functiuni complementare.
b) relatiile cu zonei nvecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Vecinatatile sunt:  la Nord — drumul judetean DJ131 A Baraolt-Varghis;
la Est —teren proprietate privata cu constructii;
la Sud — teren proprietate privata cu constructii;
la Vest —teren proprietate privata cu constructii;

Lotul are acces pietonal si auto din strada aflatd pe partea nordica a terenului.
c) surse de poluare existentein zong;

Nu este cazul
d} particularitati de relief;

Parcela are o form3 dreptunghiulard, alungitiin directia nord-est — sud-vest, fiind
limitata la nord de drum.

Relieful general este plat, cu aspect stabil, fara accidente naturale sau artificiale.
e) nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor;

Energia electricd este asiguratd prin bransarea la reteau aeriana de joasd
tensiune din fata imobilului

Alimentarea cu apa este asigurata din fantdna forata existentd, cu posibilitate
de racordare ulterioara la reteaua stradala.

Evacuarea apelor uzate menajere se realizeazain bazin impermeabil, vidanjabil,
cu posibilitate de racordare ulterioard la reteaua stradala.

Asigurarea agentului termic si apei calde menajere a fost asigurata cu o centrald
termicd murald pe gaz, cu corpuri defncalzire statice.
f} existenia unor eventuale retele edilitarei n amplasament care ar necesita
relocare/protejare,in masurafn care pot fi identificate;

Nu este cazul
g) posibile obligatii de servitute;

Nu este cazul.
h) conditiondri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra cdrora se vor face lucrari de
interventii, dupa caz;

Lucrarile propuse cuprind amenajarea numai a casei, folosit ca locuinta de
serviciu pentru cadre medicale, fara tratarea fondului construitinvecinat.



Se  vor pastra accesele  existente in cladirie  si curte.
i) reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent;

-Regulamentul de urbanism general

-Planul de urbanism general aprobat al localitafii Varghis.
i) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament saufin zona imediatinvecinatd; existenta conditionérilor specificein cazul
existentei unor zone protiejate.

Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice si nu se afldaTn zona de
protectie al unui monument istoric.

2.3. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de vedere
tehnic sifunctional:

a) destinatie si functiuni;

Casa de locuit-locuintd de serviciu
b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

Casa are un singur nivel, parter, suprafata construitd desfasurata fiind 131,00 mp.
Casa are o structurad constructivi din pereti cu ziddrie de cdrdmida plina cu o sarpanta de
lemn, invelitoare din tigla. Tamplariile sunt confectionate din lemn.

Nu se schimba suprafata construita.

Se propune modernizarea si eficientizarea energetica a cladirii conform
cerintelor actuale.

Conform ,Regulamentului privind stabilirea categoriei de importantia a
constructiilor” aprobat cu H.G. 261/1994, obiectul seincadreazdin categoria de
importantd D {constructii de importantd redusa)

Din punct de vedere seismic conform P100/1-2013 zona studiata se
caracterizeaza prin urmatorii parametri:

- clasa de importantd — IV.
- perioada de colt Tc = 0,7 sec;
- acceleratia terenului ag = 0,20g.

¢) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de patrimoniu
si de mediuin vigoare;

-se va reabilita cladirea, finisajele si instalatiile aferente conform cerintelor
stabilitel n expertiza, audit energetic si normativele aflatein vigoare.

d) numar estimat de utilizatori;



-1 apartament, 1 familie cu 4 persoane
e) durata minima de functionare, apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor
propuse;
-Nelimitata
f) nevoi/solicitdri functionale specifice;
-Nu este cazul
g) corelarea solutiilor tehnice cu conditionérile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului;
-Se vor respecta prescriptiile tehnice pentru locuinte unifamiliale.
h) stabilirea unor criterii clarein vederea solutionarii nevoii beneficiarului.
-Nu este cazul
2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia:

- Hot3rarea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice

- Legea nr. 10/1995 privind calitateain constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare

- Legea nr.50din 1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicata,
cu modificdrile si completarile ulterioare.

- Legea nr.372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor.

Aprob Luat la cunostintd

. Investitor.
Beneficiar, ?

(numele, functia si semnatura

autorizati)
Intocmit
Beneficiar/Proiectant/Consultant,
PRESEDINTE DE $EDINTA SECRETAR GENERAL
P i . .
5 BOOSSANDOR KOLUMBAN BOGLARKA
A K —_—




